CONG TY CO PHAN XAY DING SO 11
(Thanh I&p tai nwée Cong hoa Xa hdi Chi nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH BA BUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2024
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, VAn phong 6, Khu db thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan Xay dung sé 11 (goi tét 13 “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay cling voi
Bao c4o tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién cla Héi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc Céng ty da didu hanh Céng ty trong nam va
dén ngay lap bao céo nay gém:

Héi ddng Quan tri

Ong Hoang Nguyén Hién Chu tich

Ong Dang Van Hiéu Thanh vién
Ong Nguyén Van Pat Thanh vién
Ban Téng Giam déc

Ong Bang Van Hiéu Téng Giam déc
Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Hong Ha Trwdng ban
Ba Hoang Thi Viét Anh Thanh vién
Ong Vi Thai Duwong Thanh vién

Ngw&i dai dién theo phap luéat

NQU’O’I dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam va cho dén ngay lap bao cao nay la Ong Dang Van
Hiéu - Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cang ty cé trach nhiém lap Béo céo tai chinh phan anh mét cach trung thirc va hop ly
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qué hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh. Trong viéc lap cac bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu ciu phai:

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
DBura ra céc xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;
Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop ¢é dwoce tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cdng bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khang;

e Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng thé cho rang Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thwc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muce dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duwoc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mét cach hcrp ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring béo céo
tai chinh tuan th chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢é lién
quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san cta Céng ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi
gian lan va sal pham khac.

n/ G#am ﬁbc\xac nhan rang Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh.
rﬁéi&@dé’\herkho Ban Téng Giam déc,

Pang Van Hley
Tong Giam déc
Ngay 24 thdng 03 nam 2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE

Tang 15, Toa nha Center Building - Hapulico Complex,

86 1 Nguyén Huy Tuwdng, Phuong Thanh Xuan Trung
since 2001

Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
@ 024.66642777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

S4: 032404/2025/BCKT-ICPA
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gri: Cac cb déng, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phéan Xay dwng sé 11

Chiing téi da kiém toan Bao c&o tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Xay dwng s6 11 (goi tét I “Cdng
ty”) diroc 1ap ngay 24 thang 03 nam 2025 tir trang 5 dén trang 20, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31
thang 12 né&m 2024, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao lu chuyén tign té cho nam tai chinh
két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cédo tai chinh
cha Cong ty theo chuén murc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giadm
dbe xéc dinh 1a can thiét @& dam bao cho viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khang c6 sai st trong yéu
do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching téi [a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua clia cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhign, do van d& moé ta tai doan

"Co s& ciia viéc tiv chéi dwa ra y kién", chung toi da khong thé thu thap dwoc day di bang chirng kiém
toan thich hop dé lam co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co s ciia viéc tir chdi dwa ra v kién

1. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty chwa thuc hién kiém ké céng trinh d& dang, danh gia gia tri
ton that cing nhw kha ning mang lai lgi ich kinh té trong tong lai cia chi phi san xuat kinh doanh dé
dang dai han dang trinh bay tai khoan muc “Tai san dé& dang dai han” trén Bang can déi ké toan véi sb
tién la 201.823.643.559 ddng (tai ngay 01/01/2024 la 201.823.643.559 ddng). Trong pham vi clia mdt
cude kiém toan Bao cao tai chinh thong thurdng, ching téi khong thé xac dinh dwoc tinh hién hivu va
gia tri ctia khodn muc “Tai san d& dang dai han” tai thoi didm 01/01/2024 va 31/12/2024 dang trinh
bay trén Bao céo tai chinh.

2. Tai thoi diém 31/12/2024, no ngén han da vuot tai san ngan han cia Coéng ty 1a 261.212.019.513
dong, 16 Ity ké tai ngay 31/12/2024 la am 184.907.127.300 ddng va vén chii s& hiru tai ngay
31/12/2024 bi am véi sb tign 1a 59.388.375.954 ddng. Cong ty khéng phat sinh doanh thu trong nam
2024 dbéng thoi lwu chuyén tigén thudn tir hoat déng kinh doanh nam 2024 |a 8m 289.545.080 déng.
Nhirng sip kién nay, cling véi cac van dé dwoe néu & Thuyét minh s6 Il — Cor s& 1ap Béo céo tai chinh,
cho théy sw ton tai clia yéu t6 khong chéc chén trong yéu din dén nghi nger dang ké vé kha nang hoat
dong lién tuc ciia Cong ty, va do do, Cong ty c6 thé khéng thuc hién dwoc gia tri tai san va thanh toan
cac khoan no phai tra trong diéu kién hoat déng binh thwéng. Bao cao tai chinh va cac thuyét minh
kém theo da khong trinh bay day di van dé nay.

3. Vetinh hién hiru, ddy @0, chinh xac, quyén thu va nghia vu phai tra di véi cac khoan cong no.

Tai thei diém lap Bao cao tai chinh, Cong ty chwa thwe hién glvi thir xac nhan ngan hang, thw xac
nhan cong no' phéi thu, phai tra. Bang cac thi tuc kiém toan, ching t6i khéng thu thap dwoc day da
béng chirng kiém toan thich hop v tinh hién hru, day dd, chinh xac, quyén va nghia vu déi voi cac
khoan trén. Vi vay, chiing tdi khong thé xac dinh dwoc liéu cé can thiét phai didu chinh déi véi sé dw
cac khodn muc tién glri ngan hang, céng no phai thu, phai tra, dw phong phai thu khé doi va céac
khoan muc cé lién quan trong Bao céo tai chinh hay khéng. Sé dw cac khoan muc nay dworc trinh bay
trén Bao cao tai chinh nhw sau:

3 Thanh vién Héing kiém toan AGN International
agn Dich vy chuyén nganh : Kiém toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Co s& clia viéc tir chdi duwa ra y kién (Tiép theo)

3.

V& tinh hién hivu, day 40, chinh xac, quyén thu va nghia vu phai trd dbi véi cac khoan céng no (tiép
theo)

Ponvi: VND

STT Khoan muc Mi sé S6 dw tai 01/01/2024  S6 dw tai 31/12/2024
1 Tién glri ngan hang 8.686.555 9.029.029
2 Phai thu ngén han clia khach hang 131 17.987.658.333 17.987.659.883
3 Tra trwée cho nguwdi ban ngan han 132 1.611.855.652 1.611.855.652
4 Phai thu ngan han khac 136 35.860.916.015 35.860.916.015
5 Phai trd ngwdi ban ngén han 311 54.476.205.465 54.351.101.263
6 Nguw&i mua tra tién treée ngan han 312 499.167.800 499.167.800
7 Phai trd ngén han khac 319 137.890.380.414 145.317.152.686
8 Vay va no thué tai chinh ngan han 320 67.879.760.788 67.879.760.788

Trong ndm 2024, Cong ty thwc hién ghi nhan lai vay cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam voi s tién 7.426.771.722 ddng vao chi phi tai chl’nh. Do chL’mg toi khéng thu thap
duoc cac hop dong vay phat sinh tlr cac ndm trrdc va van con so dw cho d@én thoi diém 31 thang 12
nam 2024 nén ching téi khéng thé wace tinh tign 14i vay Cong ty can ghi nhan. Bang céac thi tuc tha
thé, chung toi khong thé thu thap Gay dd béng chirng kiém toan thich hop dé dwa ra y kién nhan xét vé
tinh hién hiru, Gy Gl va gia tri cia khoan muc Chi phi tai chinh trén Bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 ciing nhw &nh hwéng khodn muc nay
t&i cac khoan muc khac trinh bay trén Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2024 clia Cong ty.

Chung téi khdong tham gla chwng kién kiém ké tién mat clia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 ndm
2024, Cong ty khong td chirc kiem ké tai thoi diém kiém toan, ching t0| khéng thé thire hién cac thi
tuc kiém toan thay thé. Vi vay, ching tbi khong dwa ra y kién nhan xét vé& tinh hién hiru cGa khoan muc
nay tai ngay 01 thang 01 ndm 2024 va tai ngay 31 thang 12 nidm 2024 clng nhw anh hwéng cla ching
t&i Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam
2024,

Tir chdi dwa ra v kién

Do tAm quan trong clia cac van dé néu tai doan “Co sé cla viéc tlr chdi dwa ra y kién”, chling t6i khéng thé
thu thap dwo*c day 4o bang chwng klem toan thich hop dé lam co s& dua ra y kién k|em toan. Do dé, chung

DikhEng: ‘_e dwara y klen klem toan ve Bao cao tal chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 na&m

/ -
Lé Quoc Anh Dw Thi Kiéu Anh
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s 3384-2025-072-1 kiém toan s 5193-2025-072-1

Thay méat va gai di?n cho —
Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha N§i, ngay 24 thang 03 ndm 2025



Miu sb B 01-DN
Ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phong 6, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh
Phwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Néi

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi: VND
TAI SAN "a | Thuyet $6 cuéi nam $6 ghu ndm
sO minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 41.789.221.972 42.078.742.704
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 10 | V.1 402.241.974 691.764.256
1. Tién 111 402.241.974 691.764.256
Il. Cac khoan phai thu ngin han 130 41.386.979.998 41.386.978.448
1. Phdi thu ngén han cia khach hang 131 V.2 17.987.659.883 17.987.658.333
2. Tra trwwéic cho ngwdi ban ngén han 132 | V.3 1.611.855.652 1.611.855.652
3. Phai thu ngan han khac 136 | V6 35.860.916.015 35.860.916.015
4. Dy phang phai thu ngén han khé doi 137 | V4 (14.310.369.182)|  (14.310.369.182)
5. Tai san thiéu che xtr ly 139 236.917.630 236.917.630
lll. Hang ton kho 140 | V.5 - -
1. Hang ton kho 141 40.190.611 40.190.611
2. Dy phéng gidm gia hang tén kho 149 (40.190.811) (40.190.611)
B. TAl SAN DAI HAN 200 201.823.643.559|  201.823.643.559
I. Tai san d& dang dai han 240 201.823.643.559|  201.823.643.559
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 V.7 201.823.643.559|  201.823.643.559
TONG CONG TAI SAN 270 243.612.865.531|  243.902.386.263
Céc thuyét minh tir trang 9 dén frang 20 la mét bd phan hop thanh ciia béo céo tai chinh 5



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 Miu sé B 01-DN
Tang 1, Van phong 6, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Phudng Nhan Chinh, quéan Thanh Xuan, TP Ha Néi Ngay 22/12/2014 clia B8 Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

i Pon vi: VND
NGUON VON Ma | Thuyst $é cuéi nam 6 ddu nam
- _ sO minh
C.NQ PHAI TRA 300 303.001.242.485|  293.756.769.483
I. No ngén han 310 303.001.242.485|  293.756.769.483
1. Phai tra ngwdi ban ngén han 311 V.8 54.351.101.263 54.476.205.465
2. Ngudi mua tra tién trieéc ngan han 312 | V9 499.167.800 499.167.800
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 | V.10 33.068.488.107 31.125.684.175
4. Phai trd ngudi lao déng 314 1.518.812.540 1.518.812.540
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | V.11 222.116.810 222.116.810
8. Phai tra ngan han khac 319 | V.12 145.317.153.686|  137.890.380.414
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 | V.13 67.879.760.788 67.879.760.788
8. Quy khen thwéng, phc loi 322 144.641.491 144.641.491
D. VON CHU s& HrU 400 (59.388.376.954)|  (49.854.383.220)
. Vén chu sé& hiru 410 | V.14 (59.388.376.954)|  (49.854.383.220)
1. Vén gép clia chl s& hiku 411 83.998.890.000 83.998.830.000
- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 83.998.890.000 83.998.890.000
2. Thang dw vén ¢b phan 412 23.426.417.500 23.426.417.500
3. Quy dau tw phat trién 418 18.093.443.846 18.093.443.846
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 421 (184.907.128.300)| (175.373.134.566)
- LNST chuwa phan phdi lily ké dén cudi ndm trwée | 421a (175.373.134.566) | (167.079.461.763)
- LNST chuwa phan phdi ndm nay 421b (9.533.993.734) (8.293.672.803)
TONG CONG NGUON VON 440 243.612.865.531|  243.902.386.263
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Nguyén Tién Diing Nguyén Tién Ding Pang Van Hiéu
Nguw&i lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 24 thang 03 nam 2025

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 I& mét bo phén hop thanh ciia bao cdo tai chinh 6



Mau sé B 02-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phong 8, khu d6 thj Trung Hdoa - Nhan Chinh
Phwong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

. Bon vi: VND
CHI TIEU M? Thuyet Nim nay Nam truéc
s6 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 - -
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cip dich vy | 10 - -
4, Gia vén hang ban 11 - -
5. Lgii nhuan gop vé ban hang va cung c4p dich vu 20 - -
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | Vi1 22.798 779.498
7. Chi phi tai chinh 22 | VL2 7.426.771.722 8.000.000.000
- Trong ds: Chi phi léi vay 23 7.426.771.722 8.000.000.000
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | VI3 156.669.261 138.552.642
9. Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 (7.583.418.185)| (8.137.773.144)
10. Thu nhéap khac 31 - -
11. Chi phi khac 32| VI4 1.950.575.549 155.899.659
12. Lol nhuén khac 40 (1.950.575.549) (155.899.659)
13. Tdng lgi nhuén ké toan trwée thué 50 (9.533.993.734)| (8.293.672.803)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
16. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (9.533.993.734)| (8.293.672.803)
17. Lai co ban trén c6 phiéu 70 | VL5 {1.135) (987)
18. Lai suy giam trén cé phiéu 71| VL5 {1.135) (987)
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Nguyén Tién Ding

Nguwi lap biéu Ké toan trwdng

Nguyén Tién Diing

Ping Van Hiéu

Tbng Giam déc
Ngay 24 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 la mot bo phan hop thanh ctia béo céo tai chinh
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Miu sb B 03-DN
Ban hanh theo Thang tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cGa Bé Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phong 6, khu da thi Trung Hoa - Nhan Chinh
Phuéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha N&i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiep)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi: VND
CHI TIEU '\Sng Nim nay Nam trwéc
I. LU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG KINH DOANH
1, L nhuan ké toan trwére thué 01 (9.533.993.734) (8.293.672.803)
2. Biéu chinh cho cac khoan:
(Lai)/L3 tir hoat dong d4u tw 05 (22.798) (779.498)
Chi phi lai vay 06 7.426.771.722 8.000.000.000
3. Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh trwéc thay d6i VLD | 08 (2.107.244.810) (294.452.301)
(Tang)/Giam cac khoan phai thu 09 (1.550) 1.483.675.287
T&ng/(Giam) cac khodn phai tra 11 1.817.701.280 (1.440.484.483)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (289.545.080) (251.261.497)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién thu Iai cho vay, cd tirc va lgi nhuan dwoc chia 27 22.798 779.498
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw 30 22.798 779.498
fll. LLPU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG TAI CHINH
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 (289.522.282) (250.481.999)
Tién va tirong dwong tién diu nim 60 691.764.256 942.246.255
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 402 1974} /2 . 691.764.256
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Biing Vin Hiéu
Téng Giam déc
Ngay 24 thang 03 nam 2025

Nguyén Tién Diing

Nguyén Tién Diing :
Ké toan trwéng

Nguwoi lap biéu

Céc thuyét minh tir trang 9 dén frang 20 !a mét bé phén hop thanh ctia béo céo tai chinh 8




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 Mau sb B 09-DN
Tang 1, Van phong 6, khu d6 thj Trung Haa - Nhan Chinh Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cla Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mdt bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thikc s& hiru vén

Céng ty C& phan Xay dwng s& 11 (goi tat |a “Cong ty”) duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép sb 0800281102 do S& Ké& hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cap lan dau ngay 06
thang 06 nam 2003 va cac lan thay dbi. Hién tai, Céng ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép thay ddi lan th(r 16 ngay 06 thang 10 ndm 2012.

Vén diéu |& cha Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la 83.998.890.000 ddng twong duwong
8.399.899 cb phan.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

- Xay dyng céc cong trinh thly loi, giao thdng, véan héa va du lich;

- Xay lap cong trinh thoat nwrée va nha may nwéc; va B

- Xay lap cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, thady dién, bwu chinh vién théng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty duoc thwe hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Nhan vién

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 3 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2023 1a 3 ngudr).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bao cao tai chinh

Béo c&o tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop v&i chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢
lién quan dén viéc lap va trinh bay bo cdo tai chinh.

Bao c4o tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dang kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng lé ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nwéc khac ngoai Viet Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Ban Téng Giam dbc Cong ty dm bao da tuan thi yéu cAu clia cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tw
2007) ngay 22 thang 12 ndm 2014 cda B Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03
ndm 2016 cta Bo Tai chinh vé viéc sira dbi, bé sung mét sé diéu clia Théng tw s 200/2014/TT-BTC
ciing nhw cac Théng tw huwéng dan thwe hién chudn muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung trén may vi tinh.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 Mau sé B 09-DN
Tang 1, Vin phdng 6, khu d6 thi Trung Hda - Nhan Chinh Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Phwdng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nady 1a mét b phén hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu duoc Céng ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh:
Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao cZo tai chinh tuan tha theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban Tong Giam
dbc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb lidu bao céo vé cong no, tai san va viéc
trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhu cac s6 liéu
béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh [ky hoat ddng]. Mac du cac wéc tinh ké toan
dwoc lap bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Toéng Giam doc, sbé thwc t& phat sinh c6 thé khac véi cac
wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cac
khodn dau tw ngén han ¢é théi han gbc khéng quéa 03 théng, ¢d kha nang thanh khoan cao, dé& dang
chuyén ddi thanh tién va it rli ro fién quan dén viéc bién dong gia tri.

N¢ phai thu

No phai thu 1a s tién co thé thu hdi ciia khach hang hodc cac ddi trong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi s trir di cac khodn duw phong phai thu khé doi.

Dw phéng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dw kién khéng ¢
kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé dw tai khoan dw phéng dwoc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Cac khoan tra trwée

Chi phi tra triedre bao gdm céc chi phi thirc té da phat sinh nhwng ¢6 lién quan dén két qué hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trwéc bao gdm gia trj cong cu, dung cy, linh kién
loai nhé da xuét dung, cac chi phi dwoc coi la cé kha néng dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho
Céng ty. Cac chi phi nay dwoc von héa dudi hinh thire cac khodn tra trede va dwgc phan bd vao Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuwong phap dwdng théng theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwegc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thuan co thé thic hién
duoc. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng tric tiép va chi
phi s&n xuat chung, néu cé, dé co dwroc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla
hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén. Gia trj thudn cé thé thuee hién
dugce dwoc xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi wée tinh @& hoan thanh san phdm cling chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cang ty dwoc phép trich [ap di phong gidm gia hang t8n kho 18i thi, hdng, kém phdm chét
va trong truwdng hop gia gbc clia hang tdn kho cao hon gia tri thuan cé thé thuwe hién duoc tai ngay két
thuc nién d6 ké toan.

Chi phi di vay

Chi phi d@i vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vbn hoé theo quy dinh clia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo @4, chi phi di vay lién quan tric
tiép dén viéc mua, dau tv xay dung hodc san xuét nhirng tai s&n cin mét thdi gian twong dbi dai gé
hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
@6 dwge dwa vao sl dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thdi cac
khoan vay dwoc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan. Béi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay
dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 14 vay duoc von héa ké& ca khi thei gian xay dung duéi 12
thang.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 Mau s6 B 09-DN
Tang 1, Van phong 6, khu dé thj Trung Héa - Nhan Chinh Ban hanh theo Thang tw s& 200/2014/TT-BTC
Phwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi Ngay 22/12/2014 clia B& Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay 14 mét bé phan hop thanh vé cén duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

IV. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(@) Cong ty da chuyén giao phan I6n rli ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru san phdm hodc hang
héa cho ngwdi mua;

(b) Céng ty khang con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngwrdi sé& hiu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan. Khi hop ddng qui dinh nguwedi mua dwoc quyén tra
lai s&n ph&m, hang hoa, da mua theo nhirng didu ki&n cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi
nhirng didu kién cu thé d6 khang con tén tai va ngwdi mua khéng dwoc quyén tra lai san pham,
hang hoa (trir trwdng hop khach hang cé quyén trd lai hang héa dwsi hinh thire déi lai dé lay
hang héa, dich vu khéac);

(d) Céng ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(&) Xac dinh dwoec chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cta giao dich vé& cung cép dich vu dwge ghi nhan khi két quéa cla giao dich d6 dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhigu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong ndm theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can
dbi ké toan cla ky dé. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xéc dinh khi théa mén tat ca bén
(4) didu kién sau:

(@) Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai dich vy d& mua theo nhirng didu kién cu thé&, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhirng diéu kién
cu thé do6 khong con tén tai va ngwdi mua khéng duoc quyén tra lai dich vy da cung cép;

(b) Cé kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu 3o,

Lai tién gl dugc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb dw céc tai khodn tién glvi va lai
suét &p dung trir khi kha nang thu hoi tién 14i khéng chic chan.

Hop déng xay dwng
Doanh thu va chi phi clia hop déng xay dwng dwgc ghi nhan nhu sau:
Khi két quéa thuc hién hop ddng dugc wée tinh mot cdch dang tin cay thi:

o D6i v&i cac hop ddng xay duwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (ing véi phan céng viéc da hoan thanh
do Téng Céng ty/Doanh nghiép tw xac dinh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

e Dbi v&i cac hop ddng xay dung qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong Gng véi phan céng viéc da
hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lwong xay I3p, cac khoan thu bdi thuwdng va cac khoan thu khac chi dwoc
ghi nhan doanh thu khi 8a dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé wéc tinh duwoc mot cach dang tin cay, thi:

¢ Doanh thu chi duoc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra
la twong d@bi chac chan.

« Chi phi clia hop ddng chi dwge ghi nhan vao chi phi khi da phéat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu Ity ké cla hop ddng xay dwng da ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi

trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach ctia hgp ddng dwoc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tré theo tién dd ké hoach clia cac hop ddng xay dwng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 Maiu sé B 09-DN
Tang 1, V&n phong 6, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
Phuwdong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, TP Ha Nébi Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy 1& mét bé phan hop thanh va cdn duwoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiju thué
khdng bao gdém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac ndm khéac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gbm cac chi tiéu khéng chiju thué hodc
khéng dwec khau trr.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhéap ctia cac khoan muc tai san hodc cdng ne trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh l&ch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan ¢6 du loi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh Iéch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwee xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho ném tai san dweece thu hai
hay ng phai trd dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chd sé& hiru khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chil s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phéi ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwge quan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty ¢ dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc x&c dinh thué thu nhap clia Cang ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tly
thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
L&i trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia Igi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cb dang s&
htvu cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thwéng, phic
Igi) cho s6 lwgng binh quan gia quyén cla cb phiéu phé théng dang lwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén co phiéu duweec tinh béng cach chia loi nhuan (hoac 18) sau thué phan b cho cb dong
s& hiru c6 phiéu pho thong ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc clia ¢d phiéu wu dai co
quyén chuyén dbi) cho sb lwgng binh quan gia quyén ciia cb phiéu phd thdng dang Iwu hanh trong
nam va sb Iwgng binh quan gia quyén cla cb phiéu phé théng sé dwoc phat hanh trong tridng hop tat
ca cac ¢b phiéu phd théng tiém nang c6 tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd
thong.

Cac bén lién quan

BPuoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két -
céc ca nhan, trire tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu sy kiém so4t clia Cong ty, hodc cling chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao trwc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma cé anh hwéng dang ké dbi véi
Céng ty, nhirng chive trach quan ly chid chét nhw giam déc, vién chire cla Céng ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhivng cong ty lién két véi cac
ca nhan nay cling dwec coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chat cia mbi quan hé duoc chu y chir
khong phai la hinh thiec phap ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phang 6, khu db thj Trung Hoa - Nhan Chinh
Phwdng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi

M&u s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cla B$ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mot b phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

V.

1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién gti ngan hang
Coéng

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty Cé phan Kim khi Hwng Yén
Bénh vién Pa khoa tinh Hung Yén
Téng Cong ty Vién thdng quan doi
Phai thu khach hang khac

Coéng

TRA TRUG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phan BAu tw Thwong mai va Xay dung
Lé Hung

Cong ty C6 phan Kién tric CAC Viét Nam

Ban chi huy Cam Pha

Céc khoan tra trirée cho ngudi ban khac

Cong

$6 cuédi ndm $6 dau nam
VND VND
393.212.945 683.077.701
9.029.029 8.686.555
402.241.974 691.764.256
$6 cubi ndm $6 dau nam
VND VND
2.237.244.649 2.237.244.649

1.757.489.500
1.703.759.000
12.289.166.734

1.757.489.500
1.703.759.000
12.289.165.184

17.987.659.883 17.987.658.333
$6 cubi nam $6 dadu nam
VND VND

1.076.632.806

262.460.000
173.827.642
98.935.204

1.076.632.806

262.460.000
173.827.642

98.935.204

1.611.855.652

1.611.855.652
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Miu sé B 09-DN

Téng 1, Van phong 8, khu db thi Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Phuwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, TP Ha Nai Ngay 22/12/2014 cGa B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay Ia mot bb phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

(TIEP THEO)

7.  CHIPHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAl HAN

$6 cubi nam $6 diu nam

VND VND

Chi phi sé&n xuét kinh doanh dé& dang dai han 205.420.145.120 205.420.145.120
- D an dudng Lang - Hoa Lac 80.462.669.661 80.462.669.661

- Nha diéu hanh Tép doan Dién luc Viét Nam 22.133.478.115 22.133.478.115

- D an t0a nha BS Céng An 15.083.478.990 15.083.478.990

- Cac dw an khac 87.740.518.354 87.740.518.354
Céng 205.420.145.120 205.420.145.120
Dw phong tén that (3.596.501.561) (3.596.501.561)
Gia trj thuan 201.823.643.559 201.823.643.559

8.  PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

86 cudi ndm $6 dau nam

VND VND

Ong Phuing Anh Tuén 8.001.309.613 8.001.309.613
Ong Dwong Trong Hung va dng Chu Van Théng 6.908.349.291 6.908.349.291
Cac khach hang khac 39.441.442.359 39.566.546.561
Cdng 54.351.101.263 54.476.205.465

Cong ty chwa xac dinh dwroc sb cd kha nang tra ng tai thoi diém 31/12/2024 va 01/01/2024.

9.  NGUOIMUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

86 cudi nim S6 ddu nim

VND VND

Ban quan ly dw an DAu tw xay dung co sé& ha tAng khu Céng 339.017.455 339.017.455
nghé cao Hoa Lac

Buu dién tinh Hai Dwong 118.150.345 118.150.345

Déi tuong khac 42.000.000 42.000.000

Cong 499.167.800 499,167.800

10.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHANUGC ] .
S0 dau nam So6 phai nép So da thuc S0 cudi nam
trong nam ndp/ dwgc
giam trong nam

VND VND VND VND

Thué gi4 tri gia tang 6.830.363.144 120.159.929 - 6.950.523.073

Thué thu nhap cé& nhan 149.693.049 - - 149.693.049

Céc loai thué khac 24.145.627.982 1.822.644.003 - 25.968.271.985

Céng 31.125.684.175 1.942.803.932 - 33.068.488.107

11.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN o s

84 cubi nam 86 dau nam

VND VND

Cac khoan trich truwéc khac 222.116.810 222.116.810

Céng 222.116.810 222,116.810
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phang 6, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh
Phwé&ng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi

MZu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cha B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bd phén hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

V.

12.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP THEO)

PHAI TRA NGAN HAN KHAC i o
86 cubi ndm $6 dau nam
VND VND
Kinh phi céng doan 876.887.184 876.887.184
Bao hiém xa hai 11.475.723 11.475.173
Phai tra vé c6 phan hoa 23.100.000 23.100.000
Phai tra phai ndp khac 144.405.690.779 136.978.918.057
704.338.290 704.338.290

Cé tirc, loi nhuén phéi tré

Ngén hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam - Chi nhanh Hai 55.103.471.168

52.296.155.259

Duong (i)

Ngén hang TMCP Ngoai thurong Viét nam - Chi nhanh Hoan 52.020.636.934 48.860.115.061

Kiém (i)

Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam 35.054.725.620 33.595.791.680

Thang Long (i)

Céng ty Cé phén Pau tr va Phét trién Dién Mién Bac (i) 397.055.556 397.055.556

Céac khoan phai tra, phai ndp khac 1.125.463.211 1.125.462.211
145.317.153.686 137.890.380.414

Cong

Cong ty chwa xac dinh duoc sb o kha nang tra no tai thoi diém 31/12/2024 va 01/01/2024.

Lai vay phai tra cho cac hop dang vay trinh bay tai thuyét minh sé V.13 - Vay va no thué tai chinh ngén

han.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phodng 6, khu @ thi Trung Haa - Nhan Chinh
Phwdng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi

Miu sb B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s8 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cha BS Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién gvi
Cdng

CHI PHi TAI CHINH

L4i tién vay
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Coéng

CHI PHi KHAC

Phat cham nép thué
Cac khoan khac

Cong

LAI CO BAN/ SUY GIAM TREN CcO PHIEU

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuan/(18) d@é tinh lai co ban/ lai suy giam
trén ¢é phiéu

Sé binh quan gia quyén ciia ¢b phiéu phd thong dé
tinh 1ai co ban trén ¢ phiéu

Lii co ban/ lai suy giam trén ¢é phiéu

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién
Cong

Nam nay Nam truée
VND VND

22.798 779.498

22.798 779.498

Nam nay Nam trwéc
VND VND
7.426,771.722 8.000.000.000
7.426.771.722 8.000.000.000
Nam nay Ndm trwéc
VND VND
46.400.000 20.000.000

- 4.180.380

99.564.515 103.996.662
10.704.746 10.375.600
156.669.261 138.552.642
Nam nay Nam trwée
VND VND
1.950.575.549 52.099.599
- 103.800.060
1.950.575.549 155.899.659
Ndm nay Nam trwéc
VND VND
(9.533.993.734) (8.293.672.803)
(9.533.993.734) {(8.293.672.803)
8.399.889 8.399.889
(1.135) (987)

Nam nay Nam trwéce
VND VND
46.400.000 20.000.000
99.564.515 88.185.662
10.704.746 30.366.980
156.669.261 138.552.642
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Vin phang 6, khu @6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh
Phwdng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi

Miu sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén dueoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

VIl. NHU'NG THONG TIN KHAC
1. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séach cac bén lién quan:

Bén lién quan .
Céc thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc

Ba Boan Thu Thiy

Méi quan hé
Lanh dao chtl chbt

Cé déng lén

Thu lao H6i ddng Quan tri, Trwdng ban kiém soat dwoc hwérng trong nidm nhw sau:

Hai ddng Quan tri

Ong Hoang Nguyén Hién
Ong Pang Vin Hiéu

Ong Nguyén Van Dat
Trwdng ban kiém soat
Ba Tran Thi Hong Ha

Téng

Nam nay Nam trwéc
VND VND
13.200.000 13.200.000
6.000.000 6.000.000
3.600.000 3.600.000
3.600.000 3.600.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
19.200.000 19.200.000

2. BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO LINH VU'C BJA LY

Théng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dia ly.

Bo6 phan theo linh virc kinh doanh

Cong ty chi c6 hoat déng duy nhét 1a finh vire xay 1&p cac céng trinh xay dwng. Do dé, theo quy dinh
clia chudn muc 28, Cong ty khdng phai lap bao céo bd phan theo Iinh vie kinh doanh.

Bé phéan theo khu vwre dja ly

Cong ty hoat déng trén cung mét lanh thd Viét Nam, khéng co sw khac biét vé mire dé rii ro va lgi ich
kinh té gitra cac bo phan theo khu vire dia Iy nén khéng trinh bay bao cao bo phan theo khu vire dia ly.

3.  SIPKIEN SAU NGAY KET THUC NIEN B KE TOAN

Khéng c6 sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nién dé ké toan va cho dén thei diém lap bao
céo nay can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trong Bao céo tai chinh.

4. SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 1a s6 liéu trén Bao cao tai-chinh cho nam tai chinh két

thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dwoc kiém toan.

K"\

Nguyé&n Tién Diing

Nguyén Tién Diing :
Ké toan trwréng

Nguwoi 1ap bidu

Bang Van Hiéy
Téng Giam déc
Ngay 24 thang 03 nam 2025
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